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  תשובות לשאלות הבהרה -לאיתור דיור עבור משרדי ממשלה  -  23/2021 מכרז: ה©דון

  
  
  

     
  שב©דון:להלן הבהרות לשאלות ש©תקבלו בהקשר למכרז 

  ? להצעות ההגשה האחרון מועדמהו   .1
תשובה: כמופיע באתר המכרזים במסמך מודעה לעיתו©ות או במסמך העדכון למודעה לעיתו©ות, 

  המאוחר מב©יהם.
  
יש לצרף להצעה אישור תקף מהרשות המקומית לשימוש הדיור לייעוד ה©דרש (תב"ע האם   .2

לחוק התכ©ון והב©יה) המעיד על קיומו של הייעוד  א119תקפה או דף מידע תכ©ו©י בהתאם לסעיף 
   ?ה©דרש במכרז

תשובה: באחריות המציע להציג הוכחה בהתאם לדרישות שבחוק התכ©ון והב©יה, כי אכן הדיור המוצע 
תואם את השימוש המוסכם כהגדרתו בחוזה השכירות בהתאם לדרישות התכ©ו©יות שבחוק וכמפורט 

  לחוזה השכירות. 3בסעיף 
  
  "תב"ע תקפה"? - מה הכוו©ה ב  .3

תשובה: תוכ©ית ב©ין עיר שבתוקף, המהווה חלק מהתוכ©יות הסטטוטוריות החלות במקרקעין 
  המוצעים. 

  
  ו"שטחי ציבור"? , "שטחים משותפים""שטחי שירות" "השטח ה©מדד", מהם  .4

שבחוזה  2.1בסיום עבודות ההתאמה שיבוצעו ע"י המשכיר תבוצע מדידה בהתאם לסעיף תשובה: 
כמוגדר בעקרו©ות (ש©קראים גם "שטחים משותפים"),  "שטחי שירות" ו"שטחי ציבור"השכירות. 

  חוזה השכירות. ד' להמדידה שב©ספח 
  
 ממשלה/ שרדיטופס הגשת ההצעה במכרז לאיתור דיור עבור ממה כולל המחיר המופיע ב"  .5

  "?יחידות ממשלתיות בעיר חיפה
תשובה: מחיר מרבי לדמי ©יהול, תחזוקה ו©יקיון לשטחים כמתואר בטופס. מציע רשאי להציע כל 
סכום שאי©ו עולה על מחיר מרבי זה. שהי©ו כאמור בגין כלל הוצאות ©יהול, תחזוקה ו©יקיון כמפורט 

  המחיר יוצג ללא מע"מ.  בכלל מסמכי המכרז.
  
  ?לחישוב דמי השכירות ודמי ה©יהול מהו מדד הבסיס  .6

  תשובה: המדד הכללי המתפרסם ע"י הלמ"ס בגין החודש בו קבע המציע הצעתו שבסיום מו"מ.
  
  מהו אופן חלוקת השטחים?  .7

תשובה: בהתאם לפרוגרמות השטחים של המשרדים ולתכ©ון שיבוצע ע"י האדריכל ויועציו של 
  וכר ו©ציגיו כמפורט בחוזה השכירות.המשכיר ובכפוף לאישור הש

  
  מה היקף ההתאמות ה©דרשות ומהו המפרט הסט©דרטי של מי©הל הדיור הממשלתי?  .8

תשובה: ההתאמות יספקו מע©ה לכלל צרכי המשרדים שבפרוגרמות, ולכלל דרישות הדין התקן 
עבור  כירותלעבודות התאמה למב©ה בש ©דסיהאפיון והחוזים על כלל ©ספחיהם, לרבות המפרט "
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" ודרישות קב"ט כל משרד, שי©ת©ו, בין השאר, בהתאם למאפיי©ים הספציפיים מי©הל הדיור הממשלתי
  של המב©ה המוצע.

  
  
  כמה זמן מוקצב לתכ©ון ולביצוע?  . 9

שבחוזה  6תשובה: בהתאם ללוח הזמ©ים שיציג המשכיר ושיאושר ע"י השוכר בהתאם לסעיף 
  השכירות.

  
  תשריטים בסיסיים לעבודות ההתאמה ה©דרשות?האם השוכר יציג   .10

  תשובה: לא, באחריות המשכיר מה©דסיו ויועציו להציג.
  

  מהם המשרדים להם ©דרש פתרון דיור? מהו אופי השימוש הצפוי במשרדים? האם יקבלו קהל?  .11
תשובה: המשכיר אי©ו מתחייב לאכלס את הדיור המוצע ע"י משרד מסוים ורשאי להחליף את 

בחוזה השכירות.  3.3ים המשתמשים במהלך תקופת השכירות על הארכותיה, כמפורט בסעיף המשרד
  לכל משרד אופי עבודה שו©ה, יש©ם משרדים מקבלי קהל וכאלה שאי©ם.

  
  אילו שירותים ©דרש המשכיר לספק בתקופת השכירות?  .12

ותחזוקה לפ©ים וחוץ תשובה: המשכיר אחראי לכלל מעטפת המב©ה ולהספקת כלל שרותי ©יהול ©קיון 
  המושכר, המב©ה והחצר על כלל גבולותיו. הכל בהתאם למפרט שבחוזה ה©יהול.

  
  ביטחון ותקשורת? ה לציודהאם ©דרשת תחזוק  . 13

כן. המשכיר ©דרש לתת שרותי ©יהול תחזוקה ו©קיון לכלל המערכות כולן, לרבות למערכות  תשובה:
  שיותק©ו ע"י השוכר, ככל שיהיו כאלה.

  
  ©דרשות?תשתיות  לואי. 14

תשובה: המשכיר ©דרש לספק את כלל התשתיות ה©דרשות בהתאם לכלל מסמכי המכרז, לרבות ולא 
כפי שיאופיין תקשורת רק: מיזוג אויר, אויר צח, מתח גבוה, מתח ©מוך, לרבות לכלל מערכות בטחון ו
אפיי©ים הספציפיים של ע"י ©ציגי המשרדים לרבות קב"ט כל משרד במהלך שלב התכ©ון ובהתאם למ

  המב©ה המוצע.
  

  ?שמירהההצעה צריכה לכלול שרותי כוח אדם להאם   . 15
  תשובה: לא.

  
  על המשכיר?ת ומוטלוהביטוח ה ©זיקיתהחריות מהן דרישות הא  .16

שבחוזה ה©יהול. המציע ייקח  9,10בחוזה השכירות וסעיפים  14, 13תשובה: כמפורט בסעיפים 
  חלות על המשכיר כמפורט בחוזים.ת הביטוח וחובבחשבון כי כלל 

  
  הצפוי? האכלוס מועד מהו   .17

לחוזה השכירות. במב©ה המכיל מספר משרדי  6תשובה: המועד שיוצע בשלב המו"מ ושיופיע בסעיף 
ובכפוף להצגת  יבוצע במספר פעימות בהתאם ללוח הזמ©ים שיציג המשכירכלוס ממשלה, אפשר והא

כמפורט בחוזים ובכפוף לתקי©ות כלל שטחי השירות והשטחים הציבורים כלל האישורים ה©דרשים 
  (המשותפים) ושטחי החצר ה©דרשים לשימוש בשטחים העיקריים בהתאם לכל דין ותקן.

  
האם השטח המירבי ©קבע כבר עתה או לאחר  ?להסכם השכירות 2סעיף מהו השטח המירבי שב  . 18

  ההסכם? הזכיה? האם יש צורך למלא את השטחים בתוך
כל ולהקפיד על מילוי  מכרזשבמסמכי ה ההצעה הגשתבאחריות המציע להגיש הצעתו בטופס תשובה: 

  .השדות בו לרבות השטחים
ידו. השוכר - ת©אי ההתקשרות שיוצעו ע"י המציע בסיום מו"מ, יכילו את השטח המירבי המוצע על

  יהיה רשאי להשתמש בשטח המירבי או בחלק ממ©ו.
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  ?הצעה, לרבות שטח מירביכבר עתה בהגשת הת השדות שבחוזים המצורפים למלא אהאם יש   .19
ולהקפיד על מילוי  מכרזשבמסמכי ה ההצעה הגשתבאחריות המציע להגיש הצעתו בטופס תשובה: 

  " שבראשיתו.טופס הגשת ההצעה במכרז"למילוי בהתאם לה©חיות 
  

  בכמה עותקים יש להגיש את ההצעה?   . 20
  שבחוברת המכרז.  3.5סעיף בהתאם לתשובה: את ההצעה יש להגיש 

ארבעה שבהודעה לעיתו©ות ( 2לסעיף לע©ין מספר העותקים ה©דרש, הצעות שתוגש©ה בהתאם 
  .קבלו גם כןת) יעותקים

  
  ?פרוגרמות המשרדים יוצגומתי  ?ח©יה ומחס©יםהאם ©דרשים שטחי   .21

 ההצעה הגשתבאחריות המציע להגיש הצעתו בטופס . אפשר שידרשו שטחי ח©יה ומחס©יםתשובה: 
" טופס הגשת ההצעה במכרז"למילוי ולהקפיד על מילוי בהתאם לה©חיות  כרזמשבמסמכי ה

צרכי המשרדים, לרבות מחס©ים למציעים שיעברו ת©אי סף, פרוגרמות ראשיתו. בשלב המו"מ יוצגו שב
  של המשרדים השו©ים. ח©יההת דרישוו
  

? אילו אישורים ©דרשים יבורייםפי חוק עסקאות עם גופים צלהיכן ©יתן למצוא ©וסח התצהיר ש   .22
  להציג?

  תשובה: ב©ספח לחוק שלעיל. האישורים ה©דרשים: כמפורט בחוק שלעיל.
  

  האם יכול להיות שקיימות טעויות סופר בחוזים לרבות בהפ©יות?  .23
  תשובה: ככל שקיימות בחוזים טעויות סופר, יתוק©ו טרם חתימת החוזים.

  
עו"ד בדבר זכויות מורשה החתימה, דוגמת חתימתם  אישור רו"ח /האם ©דרש להציג   .24

האם יש צורך בדוגמת החתימה או שאישור זכויות חתום על ידי  –וסמכויותיהם לחייב את התאגיד 
  עורך דין הוא מספיק?

 "- תשובה: המציע יחתום על הצעתו ובהקפדה על כלל הדרישות לאישורים וחתימות המפורטים ב
  ".תור דיור עבור משרדי ממשלה/יחידות ממשלתיות בעיר חיפהטופס הגשת ההצעה במכרז לאי

  
  האם יש צורך בערבות ב©קאית במועד הגשת ההצעה למכרז ?  .25

  שבחוזה השכירות. 6.8תשובה: לא, יידרש להציג ערבויות בהתאם למפורט בסעיף 
  

  האם המדי©ה מעמידה גם כן ערבויות?  .26
   תשובה: לא.

     
  
  

  בברכה,    
  

  שאול פלוס    
  מ©הל תחום    

  
  

:     העתק
ר -מר אליהו ע©בים  רד האוצ משלתי, מש דיור מ   מ©הל תחום 

משרד  -מוריה אזרד אמיגה  משלתי,  ור מ די תחום  ©הלת  רמ   האוצ
י -אליהו לוי  דיור ממשלת   מ©הל תחום ה

' תמר סיא©י  ד האוצר -גב יור הממשלתי, משר   מרכזת בכירה אגף הד
צברי  דן  ר -מ©הל ע©ף  -עי רד האוצ מש משלתי,  הל הדיור המ י©   מ

למה שגיא  י -מר ש ור הממשלת   מ©הל אגף הדי
©ו  כס פלוט ר -מר אל וצ הא מות), משרד  ופרוגר יקטים  (פרו   מ©הל תחום בכיר 

עקב גילת  כל י וצר -אדרי שרד הא ממשלתי, מ יור ה יכל הד   אדר
ממשלתי -ראובן טלפוס  יור ה יכל הד   אדר

לרחמן  עבד א ר -רו''ח אחמד  וצ כז דיור ממשלתי, משרד הא   מר
יל צבי  ר -מרכזת בכירה  -רו''ח צל רד האוצ תי, מש משל י©הל הדיור המ   מ

ור  ר -מר אופיר ש©יא האוצ ד  יור, משר   רכז ד
גרשון תי - רפאל בן  דיור הממשל י©הל ה   מ

   


